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СОГЛАШЕНИЕ О СОТРУДНИЧЕСТВЕ
№
г.  Кострома


                


             «____» ___________ 2011 года

Закрытое акционерное общество  «Волжский ипотечный дом», именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице Генерального директора Потапова Александра Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны,

и ________________________________________________, являющееся кредитной организацией по действующему законодательству Российской Федерации, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице _______________________________________________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, 

а все вместе либо по отдельности в тексте настоящего Соглашения о сотрудничестве именуемые «Стороны» либо «Сторона», соответственно, заключили и подписали настоящее Соглашение о сотрудничестве (далее по тексту - «Соглашение») о нижеследующем:

ПРЕАМБУЛА
Стороны, заключая и подписывая настоящее Соглашение, исходили из следующего:

I) Продавец заинтересован в получении финансирования своей деятельности по предоставлению Ипотечных кредитов, Кредитов на приобретение строящегося жилья.

  II) Покупатель заявил о своем намерении осуществлять финансирование Продавца посредством приобретения у последнего Закладных, Кредитов на приобретение строящегося жилья и Ипотечных кредитов, а также в иных формах, о которых Стороны могут договориться впоследствии.

  III) Стороны выразили желание закрепить в настоящем Соглашении основные принципы долгосрочного и взаимовыгодного сотрудничества в сфере ипотечного кредитования. 

  IV) Стороны признают необходимость стандартизации продуктов ипотечного кредитования в рамках настоящего Соглашения.

Стороны договорились о нижеследующем:

Статья 1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ТОЛКОВАНИЯ
1.1. Нижеприведенные термины, употребляемые в тексте настоящего Соглашения, имеют следующие значения:
	Соглашение о сотрудничестве
	Соглашение вместе со всеми приложениями, дополнениями и иными добавлениями к нему с модификациями, дополнениями, поправками, обновлениями и продолжениями, которые могут в них периодически вноситься и которые являются его неотъемлемой частью (далее по тексту - Соглашение). 

	Андеррайтинг
	Процесс оценки кредитоспособности и платежеспособности потенциального Заемщика, а также качества предмета залога на основе проведения анализа соответствия фактических характеристик Ссуды, Заемщика, сделки и обеспечения Ссуды требованиям рынка ипотечного кредитования и действующего законодательства Российской Федерации.

	Договор уступки прав требования
	Договор уступки прав требования (цессии) по Кредитам на приобретение строящегося жилья или Ипотечным кредитам, на условиях которого Покупатель обязуется приобретать у Продавца права требования по Кредитам на приобретение строящегося жилья и (или) Ипотечным кредитам, в том числе на регулярной основе.

	Договор купли-продажи Закладных
	Договор купли-продажи Закладных, на условиях которого Покупатель обязуется на регулярной основе приобретать у Продавца Закладные.

	Заемщик
	Дееспособное физическое лицо, прошедшее процедуру Андеррайтинга и получившее на основании Кредитного договора или Договора займа денежные средства для целей приобретения Жилого помещения/Строящегося жилого помещения.

	Закладная


	Именная ценная бумага, удостоверяющая права ее законного владельца на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой Жилого помещения, без представления других доказательств существования этого обязательства, и право залога на Жилое помещение, обремененное ипотекой.

	Закон
	Федеральный закон Российской Федерации «Об ипотеке (залоге недвижимости) от 16.07.1998 года № 102-ФЗ.

	Ипотечный кредит


	Обеспеченные залогом жилого недвижимого имущества обязательства Заемщика по возврату суммы кредита и уплате процентов за пользование кредитом, предоставленным кредитной организацией на основании Кредитного договора.

	Ипотечный портал
	Часть информационной системы Покупателя, обеспечивающая учет информации о Заемщиках, Закладных, Кредитах на приобретение строящегося жилья и Ипотечных кредитах и позволяющая  отслеживать своевременность исполнения обязательств Заемщиками.  

	Кредит на приобретение строящегося жилья


	Обязательства Заемщика по возврату суммы кредита и уплате процентов за пользование кредитом, предоставленным кредитной организацией на основании Кредитного договора для целей строительства или долевого строительства (инвестирования в строительство) Заемщиком жилого дома или квартиры. 

Способы обеспечения исполнения обязательств по Кредитам на приобретение строящегося жилья согласовываются Сторонами в письменном виде. 

	Оператор
	Организация, заключившая и подписавшая с Покупателем Договор об оказании услуг в целях предоставления сопровождения Закладных, Кредитов на приобретение недвижимости и Ипотечных кредитов на территории Владимирской, Ивановской, Костромской, Нижегородской, Ярославской области.

	Пакет документов/ Ипотечное досье

	Папка (или несколько папок), содержащая(-ие) полную информацию по Ссуде на определенный момент.

	Стандарты АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) 
	Свод правил, требований, определений, понятий и терминов, разработанных и утвержденных АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО), который может рассматриваться как процедура для регулирования взаимоотношений участников рынка ипотечного и жилищного кредитования (Приложение 1 к настоящему соглашению).


1.2. В тексте настоящего Соглашения, если иное не подразумевается контекстом:

а) термины «Сторона», «Покупатель» и «Продавец» понимаются таким образом, что включают в себя их соответствующих правопреемников;

б) ссылки на какие-либо положения настоящего Соглашения понимаются как ссылки на настоящее Соглашение с учетом его изменения, дополнения или замены с согласия Сторон по настоящему Соглашению;

в) наименование и заголовки статей настоящего Соглашения даны для удобства ссылок и не учитываются при толковании настоящего Соглашения;

г) слова в единственном числе должны пониматься как включающие в себя ссылку на такие же слова во множественном числе и наоборот;

д) ссылки на время относятся к московскому времени.

Статья 2. ПРЕДМЕТ СОГЛАШЕНИЯ

2.1. Настоящее Соглашение регулирует общие принципы сотрудничества Сторон при осуществлении следующих видов деятельности:

а) регулярное приобретение Закладных в сроки и в объемах, определяемых Договором купли-продажи Закладных, заключенным и подписанным между Сторонами;
б) разработка и внедрение Покупателем стандартных форм и процедур ипотечного кредитования на основе единой информационно-технологической системы, обеспечивающей оперативное и надежное взаимодействие Сторон;
в) согласование проектов и объектов по строительству жилья, на основании которых Покупатель и Продавец будут оказывать содействие застройщику (подрядчику) в их реализации, в том числе путем организации рефинансирования Кредитов на приобретение строящегося жилья; 

г) осуществлять долгосрочное сотрудничество в области кредитования физических лиц под залог объектов жилой недвижимости в целях развития рынка жилищного ипотечного кредитования.

Статья 3. Приобретение закладных, Кредитов на приобретение
Строящегося жилья и ИПОТЕЧНЫХ КРЕДИТОВ
3.1. Стороны настоящим соглашаются, что предметом купли-продажи по Договору купли-продажи Закладных будут Закладные, соответствующие Стандартам АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) и отвечающие параметрам, указанным в Договоре купли-продажи Закладных, а также Закладные, оформленные с учетом дополнений и замечаний, которые могут быть согласованы Сторонами в письменной форме.

3.2. Покупатель вправе в письменной форме согласовать приобретение Покупателем Закладных, оформленных с учетом дополнений и замечаний Продавца к Стандартам АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) и иным требованиям Покупателя.
3.3. Настоящим Покупатель подтверждает свое намерение приобретать права требования по Ипотечным кредитам на основании отдельных договоров, которые могут быть заключены Сторонами.
3.4. Настоящим Покупатель подтверждает свое намерение приобретать права требования по Кредитам на приобретение строящегося жилья, обеспеченным залогом имущественных прав по договорам долевого инвестирования строительства многоквартирных домов или иных жилых объектов. Приобретение Кредитов на приобретение строящегося жилья будет осуществляться Покупателем на основании отдельных Договоров уступки прав требования.
Статья 4. СТАНДАРТЫ АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО)
4.1. Покупатель обязуется после утверждения новой редакции Стандартов АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО)  или внесения в них изменений предоставить Продавцу копию Стандартов АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО)  на типе носителя по выбору Покупателя.

4.2. Покупатель обязуется уведомить Продавца об использовании в работе новых Стандартов АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО)  не позднее, чем за 15 (Пятнадцать) календарных дней до начала их использования.

Статья 5. ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ АНДЕРРАЙТИНГ
5.1. Рефинансирование выданных Ипотечных кредитов/Кредитов на приобретение строящегося жилья может осуществляться как на основе проведения Покупателем Андеррайтинга выданной Продавцом ссуды, так и на основе предварительного Андеррайтинга.

5.2. Порядок взаимодействия Сторон при выдаче Продавцом и рефинансировании ипотечного кредита определен в Приложении 2 к настоящему соглашению.
5.3. Для обеспечения правильного оформления Ипотечных кредитов и Кредитов на приобретение строящегося жилья, их соответствия Стандартам АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) с целью их последующего рефинансирования по согласованию Сторон может быть введена процедура предварительного Андеррайтинга.

5.4. Предварительный Андеррайтинг осуществляется Покупателем непосредственно до выдачи Продавцом кредита.
5.5. Предварительный Андеррайтинг осуществляется уполномоченным лицом Покупателя, который получает Пакет документов/Ипотечное досье от уполномоченного лица Продавца. Пакет документов/Ипотечное досье может быть передан как нарочным, так и по электронной почте в сканированном виде (формат .pdf). Для целей соблюдения положений настоящего пункта Стороны будут использовать следующие реквизиты:

	Продавец:
	Покупатель:
ЗАО "Волжский ипотечный дом"



	Адрес:

Тел.: 

Факс:
 e-mail:
Уполномоченное лицо: 


	Адрес: 156013 г. Кострома, ул. Ленина, 20
оф. 409

Тел./ факс    (4942) 37-26-00, 37-21-00
Отдел экспертизы и рефинансирования:

156005 г. Кострома, ул. Подлипаева, 3

Тел./ факс (4942) 42-78-42, 42-79-42
e-mail: m.korotaeva@vid-ipoteka.ru,
mkorotaeva@vidkos.ru
Уполномоченное лицо:
Начальник отдела экспертизы и оформления сделок – Коротаева Марина Александровна



5.6. По результатам предварительного Андеррайтинга Покупатель составляет письмо-согласование о возможности выдачи Ипотечного кредита/  Кредита на приобретение строящегося жилья. В рамках такого письма могут содержаться следующие заключения:
а) положительное решение о возможности выдачи Ипотечного кредита/  Кредита на приобретение строящегося жилья и его последующего рефинансирования;

б) положительное решение о возможности выдачи Ипотечного кредита/  Кредита на приобретение строящегося жилья и его последующего рефинансирования с условием обязательного предоставления дополнительных документов по потенциальному Заемщику либо предмету залога;

в) положительное решение о возможности выдачи Ипотечного кредита/  Кредита на приобретение строящегося жилья потенциальному Заемщику и его последующего рефинансирования с условием обязательного изменения предмета залога;
г) отрицательное решение по потенциальному Заемщику.

5.7. Срок рассмотрения Пакета документов/Ипотечного досье в рамках предварительного Андеррайтинга и предоставления письма-согласования не может превышать 6 (Шесть) рабочих дней.
5.8. В рамках проведения предварительного Андеррайтинга при наличии положительного решения о возможности выдачи Ипотечного кредита/  Кредита на приобретение строящегося жилья и его последующего рефинансирования Продавец по дополнительному согласованию может делегировать Покупателю полномочия по подготовке форм документов, необходимых для проведения ипотечной сделки, в том числе кредитный договор, договор купли-продажи, закладную, договор ипотеки, договор залога прав требования и пр.
Статья 6. ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ
 
6.1. Покупатель настоящим заверяет и гарантирует, что он является организацией, должным образом учрежденной и зарегистрированной по законам Российской Федерации, имеет полномочия на заключение и исполнение настоящего Соглашения и что заключение и исполнение настоящего Соглашения не приведет к нарушению обязательств Покупателя перед любыми третьими лицами. Покупатель подтверждает, что в отношении него не инициированы процедуры банкротства или ликвидации.


6.2. Продавец настоящим заверяет и гарантирует, что он является кредитной организацией, должным образом учрежденной и зарегистрированной по законам  Российской Федерации, имеет полномочия на заключение и исполнение  настоящего Соглашения и что заключение и исполнение настоящего Соглашения  не приведет к нарушению обязательств Продавца перед любыми третьими лицами. Продавец подтверждает, что в отношении него не инициированы процедуры банкротства или  ликвидации.


6.3. Продавец дополнительно подтверждает и гарантирует, что им были/будут получены и/или приняты все корпоративные решения и согласования (включая одобрение крупных сделок или сделок с заинтересованностью), необходимые для заключения и подписания настоящего Соглашения и договоров и сделок, предусмотренных настоящим Соглашением.


6.4. Настоящим Продавец дополнительно обязуется незамедлительно уведомлять Покупателя о событиях и обстоятельствах, которые могут повлечь за собой признание договоров и сделок, совершаемых в рамках настоящего Соглашения, сделками с заинтересованностью в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 7. РАЗНОЕ

7.1. Все существенные условия, определяющие порядок и условия кредитования по Стандартам АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО), но не нашедшее отражение непосредственно в Стандартах или договорной базе к ним, могут быть отражены в информационных письмах Покупателя Продавцу.
7.2. Любые сообщения и/или уведомления по настоящему Соглашению должны осуществляться в письменной форме и передаваться по телефаксимильной связи (с автоматическим подтверждением о получении), либо в электронном виде в формате .pdf на электронный адрес, либо вручаться нарочным с проставлением отметки о вручении, либо заказным письмом с уведомлением о вручении, исходя из адресов Сторон, указанных в статье 8 настоящего Соглашения своего места нахождения не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты введения таких изменений в действие.

7.3. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащие исполнение своих обязательств по настоящему Соглашению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Любые споры и разногласия, возникающие из или в связи с заключением, исполнением, толкованием или прекращением настоящего Соглашения подлежат разрешению в суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
7.5. Все изменения и дополнения настоящего Соглашения действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме. Все Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Соглашения. 
7.6. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему, либо до его расторжения в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

7.7. Настоящее Соглашение составлено и подписано в 2 (Двух) одинаковых экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по 1 (Одному) экземпляру для каждой из Сторон.
Статья 8.  МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец:


	Покупатель:

Закрытое акционерное общество

«Волжский ипотечный дом»


	
	156013 г. Кострома, ул. Ленина, д. 20, оф. 409

тел. /факс (4942) 37-21-10, 37-21-00, 37-26-00
info@vid-ipoteka.ru
info@vidkos.ru
рас/счет 407 028 101 002 200 31 069

В филиале ГПБ (ОАО) в г. Костроме г. Кострома

БИК 043469701

кор/счет 301 018 103 000 000 00 701

ИНН 4401063816, КПП 440101001

Корпоративный сайт:

www.vid-ipoteka.ru
Контактные лица:

Коротаева Марина Александровна – начальник  отдела экспертизы и оформления сделок – m.korotaeva@vid-ipoteka.ru
Потапова Надежда Михайловна – начальник юридического отдела – n.potapova@vid-ipoteka.ru
Смирнова Светлана Владимировна – главный бухгалтер – s.smirnova@vid-ipoteka.ru
Генеральный директор 

ЗАО «Волжский ипотечный дом

____________________/А. А. Потапов/ 

                 М.П.




Приложение 2

к соглашению о сотрудничестве
№ _____________ от «    » __________ 2011 г.

Порядок взаимодействия Сторон при выдаче Банком и рефинансировании ипотечного кредита
	№ п\п
	                Действия
	Исполнитель.
	          Функциональные обязанности
	Срок 

	1.
	Консультация Заемщика,

подбор ипотечной  программы.


	БАНК
	Специалисты Банка выясняют потребности Заёмщика, определяют категорию заёмщика «Наш - не наш», подбирают ипотечную  программу, консультируют Заёмщика по условиям ипотечного кредитования, рассчитывают примерную сумму займа (кредита).
	

	2.
	Получение документов Заемщика.
	БАНК
	Специалист Банка получает от Заёмщика пакет документов  в полном объёме согласно требований Стандартов АБ «ГПБ-Ипотека». 
	

	3.
	Андеррайтинг документов Заемщика
	БАНК
	Специалисты Банка осуществляют первичный андеррайтинг, в том числе: на формальное соответствие Стандартам, на соответствие требованиям безопасности, при необходимости составляется Отчет об определении чистого дохода предпринимателя за период времени. 
	

	4.
	Согласование Заёмщика.
	БАНК
	По результатам собственного андеррайтинга Банк принимает решение о возможности выдачи Заемщику кредита на согласованных условиях.
	

	5.*
	Направление документов Заемщика и решения о выдаче кредита на предандеррайтинг
	БАНК
	Банк передаёт в электронном виде копии  документов (формат .pdf), каждый документ в отдельном файле, составляющих кредитное досье, в обособленное подразделение ВИД в Н. Новгороде на согласование Заемщика. 
	

	6.*
	Предварительный андеррайтинг документов Заемщика
	ВИД
	Специалисты ВИД осуществляют предварительный андеррайтинг, в том числе: на формальное соответствие Стандартам, на соответствие требованиям безопасности
	3 дня

	7.*
	Согласование Заемщика ВИД
	ВИД
	По результатам проверки принимается решение о возможности выдачи кредита данному заемщику с утверждением лимита. Данное решение передается по электронной почте. 


	1 день

	8*.
	Исправление ошибок, истребование дополнительных документов
	БАНК/ ВИД
	Устранение Банком возможных ошибок или истребование дополнительных документов Заемщика, необходимость в которых выявлена в процессе предварительного андеррайтинга. ВИД оказывает посильную помощь в данном процессе.
	

	9.
	Сообщение Заёмщику решения о предоставлении /не предоставлении займа (кредита).
	БАНК
	Банк сообщает Заёмщику: решение кредитного комитета (сумму и срок) займа (кредита).                                                          
	

	10.
	Подбор недвижимости и сбор документов.
	БАНК
	Банк оказывает содействие Заёмщику в подборе недвижимости и сборе документов, в т.ч. отчет об оценке недвижимости.
	

	11*.
	Направление документов по объекту недвижимости на предандеррайтинг
	БАНК
	Банк передаёт  документы по недвижимости в электронном виде  (формат .pdf), каждый документ в отдельном файле, в обособленное подразделение ВИД в Н. Новгороде на согласование объекта залога.
	

	12.*
	Согласование недвижимости.
	 ВИД
	Специалист ВИД проводит андеррайтинг объекта недвижимости, осуществляет осмотр и фотографирование объекта. Сообщает Банку в электронном виде /по телефону решение о согласовании / несогласовании недвижимости.
	2 дня

	13.
	Сообщение Заёмщику решения о согласовании/ несогласовании недвижимости.
	БАНК
	Банк сообщает Заёмщику решение о согласовании недвижимости.

	

	14.
	Выдача ипотечного кредита
	БАНК
	Банк выдает ипотечный кредит в согласованном порядке и условиях, а также осуществляет общий контроль за совершением ипотечной сделки.
	

	15.
	Формирование полного кредитного досье для рефинансирования
	БАНК
	Банк формирует полный пакет документов для передачи кредита на рефинансирование в ВИД.
	

	16.
	Передача кредитного досье на рефинансирование
	БАНК
	Банк передает в электронном виде (формат .pdf), каждый документ в отдельном файле,  в обособленное подразделение ВИД в Н. Новгороде в порядке, установленном договором купли-продажи закладных.
	

	17.
	Андеррайтинг кредитного досье
	ВИД
	ВИД осуществляет андеррайтинг полученного для рефинансирования кредитного досье в порядке, установленном договором купли-продажи закладных. Осуществляет осмотр и фотографирование объекта залога (если не было проведено в рамках предварительного андеррайтинга).
	3 дня

	18.
	Исправление ошибок, истребование дополнительных документов
	БАНК/ ВИД
	Устранение Банком возможных ошибок или истребование дополнительных документов, необходимость в которых выявлена в процессе андеррайтинга. ВИД оказывает посильную помощь в данном процессе.
	

	19.
	Сообщение Банку решения об акцепте рефинансировать закладные согласно реестру.
	ВИД
	ВИД сообщает Банку электронным письмом решение об акцепте рефинансировать закладные согласно реестру в порядке, установленном договором купли-продажи закладных.

	1 день

	20.
	Осуществление сделки по купле-продаже закладных.
	БАНК/ ВИД
	Осуществление сделки купли-продажи закладных в порядке и на условиях, определенных договором купли-продажи.
	


* Выполнение пунктов 5-8, 11-12 является необязательным, но целесообразным, и осуществляется в процессе предварительного андеррайтинга, порядок проведения которого определен в статье 5 Соглашения о сотрудничества.
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