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ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗАКЛАДНЫХ

№ ________________
г. Кострома





                                  «___» _______ 200_ г. 

_________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице ______________ ___________________________________, действующего на основании __________________, с одной стороны, и ЗАО «Волжский ипотечный дом», именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице Генерального директора Потапова Александра Александровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, а вместе либо по отдельности в тексте настоящего договора именуемые «Стороны» либо «Сторона», соответственно, заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

Все термины, используемые в настоящем Договоре с заглавной (прописной) буквы, имеют следующее значение.
Андеррайтинг – процесс оценки кредитоспособности и платежеспособности потенциального Заемщика, а также качества предмета залога на основе проведения анализа соответствия фактических характеристик Ссуды, Заемщика, сделки и обеспечения Ссуды требованиям рынка ипотечного кредитования и действующего законодательства Российской Федерации.
Договор займа – соглашение, заключаемое в письменной форме путем составления одного документа, между юридическим лицом (Займодавцем) и физическим лицом (Заёмщиком), в соответствии с которым Займодавец передаёт в собственность Заёмщика денежные средства в размере и на условиях, предусмотренных договором, для приобретения/участия в строительстве Жилого помещения, а Заемщик обязуется возвратить полученную сумму (сумму займа) и уплатить проценты, начисленные за ее пользование.

Жилое помещение – изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).
Заемщик – дееспособное физическое лицо, прошедшее процедуру Андеррайтинга и получившее на основании Кредитного договора или Договора займа денежные средства для целей приобретения Жилого помещения/Строящегося жилого помещения.

Закладная – именная ценная бумага, удостоверяющая права ее законного владельца на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой Жилого помещения, без представления других доказательств существования этого обязательства, и право залога на Жилое помещение, обремененное ипотекой.
Залогодатели – физические лица, собственники Жилого помещения, передающие Кредитору (Залогодержателю) принадлежащие им Жилые помещения/права на Строящиеся жилые помещения в залог в качестве обеспечения исполнения своих обязательств по Кредитному договору/Договору займа.

Залогодержатель – Текущий кредитор по обеспеченному ипотекой обязательству, а именно обязательству Заемщика по Кредитному договору/Договору займа.

Кредитный договор - соглашение, заключаемое в письменной форме путем составления одного документа, между кредитной организацией (Кредитором) и Заёмщиком, в соответствии с которым Кредитор обязуется предоставить денежные средства (кредит) Заемщику в размере и на условиях, предусмотренных соглашением, для приобретения/участия в строительстве Жилого помещения, а Заемщик обязуется возвратить полученную денежную сумму и уплатить проценты, начисленные за ее пользование.

Пакет документов/ Ипотечное досье – папка (или несколько папок), содержащая(-ие) полную информацию по Ссуде на определенный момент.
Предмет залога (ипотеки) – недвижимое имущество, принадлежащее Залогодателю и переданное Кредитору (Залогодержателю) в залог в качестве обеспечения исполнения своих обязательств по Кредитному договору/Договору займа.
Ссуда – денежные средства, выдаваемые на возвратной основе на условиях срочности, платности и возвратности кредитной или иной организацией Заемщику на приобретение/участие в строительстве Жилого помещения в соответствии с Кредитным договором/Договором займа.

Стандарты АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) - свод правил, требований, определений, понятий и терминов, разработанных и утвержденных АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО), который может рассматриваться как процедура для регулирования взаимоотношений участников рынка ипотечного и жилищного кредитования.
Строящееся жилое помещение – Жилое помещение, строительство которого ведется на основании действующего законодательства Российской Федерации.

Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Предметом настоящего Договора является приобретение Покупателем и продажа Продавцом именных ценных бумаг - Закладных со всеми удостоверяемыми ими правами в их совокупности в порядке, предусмотренном настоящим договором.

Статья 2. УСЛОВИя ПРИОБРЕТЕНИя ЗАКЛАДНЫХ.

2.1. Приобретение Закладных осуществляется Покупателем в объеме и сроки, согласованные Сторонами в Годовом и Ежемесячном графиках поставки Закладных.

2.2. Годовой график поставки Закладных, составленный по форме, приведенной в Приложении №1 к Договору, согласовывается и подписывается уполномоченными представителями Сторон не позднее, чем за 20 (двадцать) рабочих дней до даты истечения срока действия предшествующего Годового графика поставки Закладных. 

2.3. Ежемесячный план-график поставки Закладных, составленный по форме, приведенной в Приложении №1А к Договору, согласовывается и подписывается уполномоченными представителями Сторон на каждый следующий календарный месяц не позднее 5 (Пятого) числа текущего календарного месяца. Ежемесячный график поставки Закладных, составленный по форме, приведенной в Приложении № 1Б к Договору, подписывается не позднее 15 (Пятнадцатого) числа месяца, предшествующего поставке. 

2.4. Первые Годовой и Ежемесячный графики поставки Закладных подлежат согласованию и подписанию уполномоченными представителями Сторон в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты заключения Договора. 

2.5. Закладные, являющиеся предметом купли-продажи по Договору, должны соответствовать действующему законодательству Российской Федерации.
2.6. Продавец настоящим предоставляет Покупателю в отношении Закладных следующие гарантии:

а) Закладные оформлены в соответствии со Стандартами АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) при условии, что Договором не предусмотрено иное.

б) Предмет залога по каждой из Закладных застрахован от:

- рисков утраты и повреждения на весь срок денежного обязательства;

- риска утраты права собственности на срок не менее 3-х (трех) лет, если его заключение предусмотрено Кредитным Договором/Договором займа.
На дату предложения Закладных к продаже, Заемщиками полностью уплачены страховые премии за текущий страховой период.
в) Продавец является законным владельцем Закладных и должен иметь право уступать любым третьим лицам  свои права (требования) к Заемщику, вытекающие из Кредитного договора/ Договора займа без какого-либо согласия Заемщиков на такую уступку.
г) Закладные на дату приобретения Покупателем не обременены правами третьих лиц, не находятся под арестом и не являются предметом исков третьих лиц.

д) Закладные находились на балансе Продавца не менее 2х платежных периодов.
е) Закладные на дату приобретения Покупателем не имеют непогашенной задолженности по внесению платежей, в том числе очередных страховых взносов. Закладные за последние 180 (сто восемьдесят) дней до даты сделки по приобретению по Закладной не было:

- ни одной просроченной задолженности сроком более 30 (тридцати) дней;

- двух и более просроченных платежей независимо от сроков просрочки;
ж) Все документы, входящие в Пакет документов по каждой Закладной, прошли проверку на подлинность и достоверность при проведении Андеррайтинга Заемщика и Предмета ипотеки, подписаны надлежащим образом уполномоченными лицами.
2.7. В случае, если основное обязательство по Закладной дополнительно обеспечено ипотекой Жилого помещения, права по которому не удостоверены Закладной (далее – «Договор об ипотеке»), то права требования по Договору об ипотеке переходят к Покупателю на основании закона в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

2.8. Продавец обязан получить предварительное письменное согласие Покупателя на приобретение Закладной, сумма основного долга по которой на дату приобретения Покупателем превышает 2 500 000 (Два миллиона пятьсот тысяч) рублей.

2.9. При наличии письменного согласия Покупателя предметом купли-продажи Закладных по настоящему Договору могут быть Закладные с параметрами, отличными от установленных в п. 2.6. Договора, в том числе Закладные, выданные и оформленные в соответствии  с правилами и требованиями, отличными от Стандартов АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО); 

Статья 3. ПОРяДОК ПОСТАВКИ ЗАКЛАДНЫХ.

3.1. Для заключения сделки купли-продажи Закладных в рамках настоящего Договора Продавец не позднее, чем за 10 (десять) рабочих дней до даты планируемой сделки (определяется в соответствии с Графиком поставки Закладных и количеством предлагаемых к рефинансированию закладных), направляет Покупателю Реестр Закладных, составленный по форме, приведенной в Приложении №2 к настоящему Договору и содержащий идентифицирующие признаки предлагаемых к приобретению Закладных. При этом, если иное не согласовано Покупателем, общая сумма прав требований по Закладным, включенным в Реестр, не должна отличаться более чем на 10 (Десять) процентов от суммы, указанной в ранее предоставленном Графике поставки Закладных.

Одновременно с Реестром Закладных Продавец должен предоставить Покупателю копии следующих документов по каждой Закладной:
1) Закладная с отметкой о государственной регистрации ипотеки и собственности;

2) Свидетельство о праве залога, либо выписка из ЕГРП о регистрации обременения, либо Договор об ипотеке или иной договор с отметкой о регистрации ипотеки;

3) копия Свидетельства о регистрации права собственности Заемщика (Залогодателя);

4) Кредитный договор (Договор займа);

5) Нотариально удостоверенное письменное согласие супруга Залогодателя, не указанного в качестве собственника в правоустанавливающих документах, на получение Ссуды, приобретение и оформление Жилого помещения в собственность другого супруга и передачу его в ипотеку; 

6) Документы (доверенности), подтверждающие полномочия представителя Заемщика (Созаемщиков) – если ипотечная сделка совершается по Доверенности (получение Ссуды, подписание Кредитного договора (Договора займа), подписание Закладной, заключение Договора купли-продажи Жилого помещения, заключение Договоров страхования);

7) Оригиналы либо заверенные страховой компанией действующие Договоры (полисы) страхования по страхованию Предмета ипотеки;
8) Отчет об Андеррайтинге Заемщика, Жилого помещения (Предмета ипотеки) и Ипотечной сделки, подписанный уполномоченным лицом Продавца и заверенный его печатью;

9) Информационный расчет;

10) Финансовый документ, подтверждающий предоставление Ссуды в соответствии с Кредитным договором (Договором займа);

11) Договор об ипотеке (при наличии) или оригинал или нотариально заверенная копия Договора купли-продажи Жилого помещения или иного договора, влекущего возникновение ипотеки в силу закона;

12) Иные документы, составляющие Ипотечное досье по выданной Ссуде, перечень которых устанавливается по согласованию Сторон по настоящему Договору.
Документы, указанные в настоящем пункте, направляются по почте или по электронной почте от имени уполномоченного лица Продавца по настоящему Договору с адреса электронной почты, указанного в пункте 8.2. Договора. 
3.2. Цена Закладных, включенных в Реестр Закладных, рассчитывается на планируемую дату сделки, указанную в Реестре Закладных.

3.3. Стороны соглашаются, что направленный Продавцом в адрес Покупателя Реестр Закладных является безотзывной офертой о заключении сделки купли-продажи Закладных и в случае его акцепта Покупателем порождает обязательство Продавца продать, а Покупателя – купить Закладные, указанные в Реестре Закладных.

3.4. Покупатель проводит проверку, предлагаемых к выкупу Закладных, Андеррайтинг Заемщика и Предмета ипотеки и не позднее, чем за 2 (два) рабочих дня до даты планируемой сделки, направляет Продавцу уведомление об акцепте Реестра закладных, либо мотивированный отказ в акцепте. Уведомление об акцепте направляется по электронной почте от имени уполномоченного  лица Покупателя с адреса электронной почты, указанного в пункте 8.2. Договора, либо с нарочным.

3.5. Продавец производит отметку о смене владельца Закладной на Покупателя в дату сделки, как она указана в Реестре Закладных.

3.6. В планируемую дату сделки Продавец передает Закладные с отметкой о новом владельце – Покупателе, и весь пакет документов, перечисленных в п. 3.1. Договора Покупателю. О чем составляется и подписывается Акт приема-передачи закладных по форме, приведенной в Приложении №3 Договора и Акт приема-передачи документов по форме, приведенной в Приложении №4, в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон.

3.7. Оригиналы следующих документов по каждой Закладной:

1) Кредитный договор (Договор займа);

2) Договор об ипотеке (если применимо) или оригинал или нотариально заверенная копия Договора купли-продажи Жилого помещения или иного договора, влекущего возникновение ипотеки в силу закона; 
3) Иные документы, составляющие Ипотечное досье по выданной Ссуде.
с даты сделки являются собственностью Покупателя и остаются у него на хранении до истечения пяти лет с даты полного погашения Заемщиком обязательств, либо наступления иных событий, свидетельствующих о прекращении действия указанных договоров, либо истребования их новым владельцем  Закладных.
3.8. Датой исполнения Продавцом своих обязательств по передаче Закладных Покупателю является дата передачи Закладных с произведенными на них отметками о новом владельце Закладных – Покупателе Покупателю, если иное не предусмотрено  письменным соглашением Сторон. 

3.9. Продавец несет риск утраты Закладных до момента передачи их Покупателю.
3.10. В случае, если обязательства Продавца по поставке Закладных в день сделки не исполнены или исполнены ненадлежащим образом, Продавец не позднее следующего рабочего дня после даты сделки направляет Покупателю по электронной почте исправительный Реестр Закладных по форме, приведенной в Приложении №2А к Договору, либо сообщение о невозможности дальнейшего исполнения обязательств по поставке Закладных в полном объеме. Исправительный реестр  должен быть представлен Покупателю не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до планируемой даты исполнения обязательств. Передача Покупателю новых Закладных с измененной передаточной надписью (меняется дата и сумма накопленных процентов), осуществляется в порядке, предусмотренном Договором. 
3.11. 
В отдельных случаях Покупатель может принять решение о подписании акта приема-передачи Закладных не только на Закладные, переданные Покупателю, но также на Закладные, не принятые Покупателем в день проведения сделки. Покупатель доводит такое решение до Продавца в день сделки. В этом случае исправительный Реестр не составляется, Продавец направляет Покупателю письмо с указанием планируемой даты передачи Закладных. В дату сделки Закладные передаются по акту приема-передачи под отчет Продавцу (Приложение № 3А к настоящему Договору). Продавец несет риск утраты Закладных до момента передачи их Покупателю. Не позднее дня, следующего за датой сделки, Продавец направляет в адрес Покупателя заказным письмом с уведомлением о вручении, либо нарочным, 2 (два) экземпляра подписанного Продавцом и скрепленного печатью Продавца Акта приема-передачи под отчет, с предварительным направлением в дату сделки факсимильной или сканированной копии. После подписания Покупателем 1 (один) экземпляр Акта приема-передачи под отчет направляется Продавцу заказным письмом с уведомлением о вручении, либо нарочным.

3.12. По требованию Покупателя Продавец обязуется предоставить дополнительные документы,     помимо перечисленных в п.3.1. настоящего Договора.

Статья 4. ЦЕНА ЗАКЛАДНЫХ. ПОРяДОК ОПЛАТЫ.

4.1. Настоящим Стороны соглашаются, что цена каждой Закладной определяется в основном, исходя из размера суммы денежных требований, принадлежащих Продавцу на день перехода права собственности (передачи прав) на Закладные, а именно:

1) требования по возврату суммы основного долга; 

2) требования по уплате процентов за пользование денежными средствами за период со дня начала текущего процентного периода (на дату продажи) и до дня перехода права собственности (передачи прав) на Закладные (обе даты включительно).

Стороны соглашаются, что цена Закладных может быть рассчитана с применением коэффициента (с дисконтом/ премией). Формула, по которой рассчитывается цена Закладных в указанном случае, согласовывается Сторонами отдельно.
4.2. Уплата Цены Закладных, приобретенных Покупателем у Продавца в соответствии с условиями Договора, осуществляется не позднее рабочего дня, следующего за датой подписания Сторонами Акта приема-передачи Закладных в соответствии с пунктом 3.6. Договора;

Оплата Закладных осуществляется исходя из сведений, указанных в соответствующем акте по банковским реквизитам Продавца, указанным в Договоре, либо по банковским реквизитам, дополнительно указанным Продавцом Покупателю в письменной форме не позднее, чем за 3 (Три) рабочих дня до даты сделки. 

Статья 5. ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ.
5.1 Продавец заверяет и гарантирует Покупателю, что на дату заключения настоящего Договора:
(1) Он является надлежащим образом учрежденным, действующим в соответствии с законодательством Российской Федерации и не нарушающим никакие действующие нормы, положения и нормативы, регулирующие его деятельность;
(2) Он обладает полномочиями на заключение и исполнение сделок, стороной которых является;
(3) Были получены и вступили в силу все обязательные разрешения, согласования и лицензии, поданы все документы, а также выполнены все иные формальности необходимые для законного совершения сделок, стороной которых он является, а также осуществления всех прав и обязанностей, предусмотренных такими сделками, и необходимые для того, чтобы сделки, стороной которых он является, были допустимыми для предъявления в качестве доказательства в ходе судебного разбирательства;
(4) Заключение и исполнение им сделок не противоречит: действующему законодательству, его учредительным документам, любым соглашениям и документам, имеющим обязательную силу в отношении него;
(5) В отношении него не принималось никаких судебных или иных действий, направленных на его принудительную или добровольную ликвидацию, введение временной администрации, реорганизацию, либо назначение конкурсного управляющего;
(6) Ни в какой судебной инстанции, арбитражном суде или органе против него не ведется какое бы то ни было судебное, арбитражное или административное производство, которое в случае возбуждения или возникновения угрозы возбуждения или вынесения неблагоприятного для него решения, могло бы привести к существенным неблагоприятным последствиям для него;
(7) Продавец выполнил все требования всех действующих законодательных и нормативных актов (включая все требования, установленные Гражданским кодексом Российской Федерации, Законом № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»;
(8) Продавец осуществляет деятельность по выдаче ипотечных кредитов (займов) в полном соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере защиты прав потребителей и конкуренции. Продавец обязуется незамедлительно уведомить Покупателя о любом случае нарушения прав потребителя либо законодательства о защите конкуренции в связи с деятельностью Продавца, а также о любых известных Продавцу фактах и обстоятельствах, которые могут привести к нарушению Продавцом или Покупателем прав потребителей или законодательства о защите конкуренции
(9) Покупная цена Закладных, определяемая в порядке, установленном настоящим Договором, полностью соответствует рыночной цене Закладных на дату сделки в отношении каждой Закладной, настоящий Договор не содержит каких-либо иных положений, которые Продавец считает не рыночными; 
(10) Информация, предоставляемая Продавцом в соответствии с настоящим Договором, является полной, достоверной и точной по состоянию на дату заключения настоящего Договора и отдельных сделок в отношении каждой Закладной. 

5.2 Продавец подтверждает, что все заверения и гарантии, сделанные в настоящем Договоре, сделаны с целью побудить Покупателя заключить настоящий Договор и что Покупатель заключил настоящий Договор на основе этих заверений и гарантий, при этом полностью полагался на эти заверения и гарантии, несмотря на любую иную информацию, которая имелась в его распоряжении. Достоверность всех заверений и гарантий имеет существенное значение для Покупателя.
5.3
Настоящим Стороны заявляют и гарантируют, что Стороны используют Стандарты АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) в качестве известной Сторонам надежной, транспарентной и технологически удобной для Сторон процедуры выдачи и оформления ипотечных кредитов (займов). Использование Стандартов АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) не создает каких-либо эксклюзивных прав для Сторон или третьих лиц и не ограничивает Стороны в их праве осуществлять деятельность в соотвествии с любыми иными правилами, стандартами и процедурами. Ссылка на Стандарты АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО) в Договоре не создает и не изменяет  какие-либо права и обязанности для АБ «ГПБ-Ипотека» (ОАО), который не является участником отношений между Сторонами.
Статья 6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

6.1
В случае расхождения между общей суммой по Закладным, указанной в Графике поставок Закладных, и суммой, указанной в Реестре в соответствии с п.3.1. настоящего Договора, либо между суммой, указанной в Реестре, и суммой фактически исполненных обязательств (по Актам приема-передачи Закладных, оформленным во исполнение обязательств Продавца по указанному Реестру) более чем на 10 (десять) процентов, Покупатель вправе потребовать уплаты неустойки в размере 0,1 (ноль целых одна десятая) процента от суммы недопоставки.

6.2
В случае выявления несоответствия объема прав, указанного в Акте приема-передачи Закладных, действительному объему прав по Закладной, Продавец обязуется в течение 1 (одного) рабочего дня перечислить Покупателю денежные средства в размере разницы Цены Закладной, уплаченной Покупателем Продавцу, и действительной стоимостью Закладной, определенной в порядке, установленном пунктом 4.1. Договора, исходя из фактического объема прав по Закладной, и уплатить по письменному требованию Покупателя неустойку на указанную сумму в размере 36 (тридцать шесть) процентов годовых за период с даты уплаты Покупателем Цены Закладной до даты фактического возврата излишне уплаченных денежных средств (обе даты включительно).
6.3
Продавец обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения письменного требования Покупателя возместить Покупателю дополнительные документально подтвержденные расходы по оплате услуг третьих лиц (включая без ограничения услуги хранителя и/или депозитария), возникшие по вине Продавца.

6.4
В случае выявления нарушений со стороны Продавца подпунктов в), г), д), е), ж), и) пункта 2.6. настоящего договора, Продавец обязуется безусловно выкупить обратно Закладные, выданные с нарушением настоящего договора. Выкуп  должен быть произведен в течении 10-ти рабочих дней с даты предъявления Покупателем требования об обратном выкупе.

Цена Закладной определяется исходя из размера суммы денежных требований по Закладной к Заемщику на дату совершения сделки по обратному выкупу Закладной и включает в себя:
а) требования по возврату суммы основного долга;

б) требования по уплате процентов за пользование денежными средствами за период с даты начала текущего процентного периода (включительно) и до даты обратного выкупа Продавцом Закладной;

в) требования по уплате просроченных Заемщиком платежей;

г) требования по уплате начисленных пени и штрафов;

д) требования по возмещению суммы уплаченных за Заемщика страховых взносов.

Положения настоящего пункта распространяются на весь срок обращения закладной.
6.5
В течение Срока действия настоящего Договора Покупатель также вправе потребовать замены Продавцом Закладных, если наступило одно из следующих событий:

1)  утрата (частичная утрата) или повреждение Предмета ипотеки по Закладной, Договору об ипотеке, при условии, что Покупателем не получено страховое или иное возмещение либо размер такого возмещения недостаточен для погашения задолженности Заемщика;

2) утрата (частичная утрата) или ухудшение условий обеспечения по Закладной;

3) предъявление любым лицом иска о признании недействительными ипотеки (в том числе имеющегося жилья), Закладной;

4) предъявление любым лицом требования о наложении ареста и/или обращении взыскания на Предмет ипотеки по Закладной или Договору об ипотеке;

5) выявление Покупателем превышения более чем на 15 (пятнадцать) процентов стоимости предмета залога, установленной на основании оценки предмета ипотеки, проведённой при получении Заёмщиком Ссуды, над стоимостью, установленной на основании оценки Предмета ипотеки, проведённой по инициативе Покупателя;

6) выявление Покупателем недостоверной информации в представленном Отчете о результатах Андеррайтинга или иных документах, подготовленных Продавцом.

6.6
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательства по уплате Цены Закладных Продавец вправе потребовать уплаты Покупателем неустойки в размере 0,1 (ноль целых одна десятая) процента за каждый день просрочки от даты, когда обязательство по уплате Цены Закладной должно было быть исполнено в соответствии с пунктом 4.2 Договора, до даты фактического платежа (обе даты включительно).

6.7
Уплата неустойки не освобождает Стороны Договора от надлежащего исполнения его условий в полном объеме.

6.8
Продавец настоящим обязуется возместить Покупателю по его требованию любые убытки, в том числе, суммы обоснованных судебных издержек, присужденных или понесенных им в ходе какого-либо судебного производства или разбирательства с участием Покупателя, понесенные вследствие неисполнения Продавцом своих обязательств по настоящему Договору, а также нарушения, как прямо, так и косвенно, имущественных прав Покупателя в отношении Закладных, нарушения сделанного Продавцом заверения или гарантии, за исключением случаев, когда такие нарушения явились прямым следствием недобросовестных действий Покупателя или его умышленного противоправного поведения, которые были установлены окончательным решением суда, вступившим в законную силу.

Статья 7. ПОРяДОК РАЗРЕШЕНИя СПОРОВ.

7.1
Любые споры и разногласия, возникающие из или в связи с заключением, исполнением, толкованием или прекращением настоящего Договора, подлежат передаче для разрешения в Арбитражный суд Костромской области.
Статья 8. РАЗНОЕ.

8.1
Все уведомления, извещения, сообщения и иная корреспонденция, направляемые в соответствии с настоящим Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и подписываться уполномоченными лицами Сторон. Данные документы будут считаться поданными надлежащим образом, если они либо доставлены нарочным с проставлением отметки Стороны-получателя, либо посланы заказным письмом с уведомлением о вручении, либо отправлены телеграммой или телексом по реквизитам, указанным в настоящем Договоре, если иное прямо не установлено в Договоре.

В случае если в соответствии с условиями Договора какие-либо документы должны или могут быть отправлены посредством электронной почты, то Стороны обязуются использовать адреса электронной почты уполномоченных лиц Сторон, указанные в пункте 8.2. Договора. 
Стороны обязуются согласовать и подписать Соглашение об электронном документообороте.

8.2
Корреспонденция, отправленная по или с указанных в настоящем пункте реквизитов от имени нижеуказанных уполномоченных лиц, будет считаться надлежащим образом отправленной, до тех пор, пока одна из Сторон не направит другой Стороне письменное уведомление об изменении своих реквизитов.

Для целей соблюдения положений настоящего пункта Стороны будут использовать следующие реквизиты:
	Продавец:
	Покупатель: ЗАО "Волжский ипотечный дом"



	дрес:

Тел.: 

Факс:
 e-mail:
Уполномоченное лицо: 


	Адрес: г.Кострома, ул.Ленина,20, офис.409
Тел:    (4942)37-21-00,37-21-10
Факс: (4942)37-21-10
e-mail: eremizova@vidkos.ru
Уполномоченное лицо: заместитель генерального директора Ремизова Евгения Николаевна



8.3
Настоящим Стороны подтверждают, что вышеуказанные уполномоченные лица обладают всеми необходимыми полномочиями для исполнения обязательств  Сторон по Договору. 

Стороны обязуются в течение 5 (пяти) рабочих дней от даты заключения Договора обменяться оригиналами или нотариально удостоверенными копиями документов, подтверждающих полномочия лиц, которые наделены правом подписи Акта приема-передачи Закладных от имени каждой из Сторон, при условии, что такие документы не были представлены ранее.

8.4
Продавец обязуется в течение 2 (двух) рабочих дней перевести на счет Покупателя, указанный в настоящем договоре, любые суммы, полученные Продавцом в качестве выгодоприобретателя по договорам страхования, обеспечивающим исполнение обязательств Заемщика по Закладной в счет исполнения обязательств Заемщика по Закладной, если на момент наступления страхового случая Закладная уже была передана Покупателю.

8.5
Все изменения, дополнения и приложения к настоящему Договору осуществляются в письменной форме, подписываются должным образом уполномоченными представителями Сторон, скрепляются печатями Сторон и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.6
Если какое-либо положение настоящего Договора, на которые Стороны ссылаются в настоящем Договоре, будет признано судом недействительным, такое положение будет считаться неприменимым. Недействительность каких-либо положений настоящего Договора, на которые Стороны ссылаются в настоящем Договоре, не повлечет недействительности других положений настоящего Договора.
Любое положение настоящего Договора, на которые Стороны ссылаются в настоящем Договоре, признанное частично недействительным, будет иметь юридическую силу в части, на которую это решение не распространяется. В этом случае Стороны предпримут все усилия для того, чтобы заменить такое недействительное положение таким положением, которое по возможности максимально соответствует коммерческим целям недействительного положения.
8.7
Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя в соответствии с Договором обязательств.

8.8
Прекращение обязательств Сторон не освобождает Стороны от ответственности за нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора. 

8.9
Во всем ином, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.10
Настоящий Договор совершен на русском языке и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Статья 9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	Продавец:
	Покупатель:

	
	            ЗАО «Волжский ипотечный дом»


Место нахождения:

156013, г.Кострома, ул.Ленина,20, оф.409                 

Тел. (4942) 37-21-00,
 Тел./факс (4942) 37-21-10

рас/счет 407 028 101 002 200 31 069

В филиале ГПБ (ОАО) в г. Костроме г. Кострома

БИК 043469701

кор/счет 301 018 103 000 000 00 701

ИНН 4401063816, КПП 440101001

Корпоративный сайт:

www.vid-ipoteka.ru
Контактные лица:

Ремизова Евгения Николаевна – заместитель генерального директора – eremizova@vidkos.ru
Смирнова Светлана Владимировна – главный бухгалтер - mainbuch@vidkos.ru
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	______________________/_____________/
Главный бухгалтер

______________________/_____________/
	Генеральный директор

___________________/Потапов А. А./
Главный бухгалтер
_________________/Смирнова С. В./


Приложение №1 к Договору купли-продажи

закладных № _____  от __.___.20__ г.

ГОДОВОЙ ГРАФИК ПОСТАВКИ ЗАКЛАДНЫХ

от «___» ________ 200_ года на 200_ год 

	№
	Период поставки
	Совокупная стоимость Закладных
	Предполагаемое количество закладных

	1.
	Первый квартал
	
	

	2.
	Второй квартал
	
	

	3.
	Третий квартал
	
	

	4.
	Четвертый квартал
	
	


За Покупателя:

За Продавца:

_________________________/____________/








____________________/_______________/

на основании Доверенности №__ от ___








на основании Доверенности №___ от ___
Приложение №1А к Договору купли-продажи 

Закладных  № _____  от __.___.20__ г.

ЕЖЕМЕСяЧНЫЙ ПЛАН-ГРАФИК ПОСТАВКИ ЗАКЛАДНЫХ

от «___» ________ 200_ года на ________ 200_ года 

	№
	Месяц поставки
	План поставки закладных (сумма)
	Количество закладных

	1.
	
	
	


За Покупателя:

За Продавца:

_________________________/____________/








____________________/_______________/

на основании Доверенности №__ от ___








на основании Доверенности №___ от ___

Приложение №1Б к Договору купли-продажи закладных № _____  от __.___.20__ г.

ЕЖЕМЕСяЧНЫЙ ГРАФИК ПОСТАВКИ ЗАКЛАДНЫХ

от «___» ________ 200_ года на ________ 200_ года 

	№
	Дата поставки
	Объем поставки закладных (сумма)
	Количество закладных

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	


За Покупателя:

За Продавца:

_________________________/____________/








____________________/_______________/

на основании Доверенности №__ от ___








на основании Доверенности №___ от ___
Приложение №2 к Договору купли-продажи 

закладных № _____  от __.___.20__ г.

РЕЕСТР ЗАКЛАДНЫХ №___

от «__» ____ 200_ года

(дата составления реестра)

1. Настоящим ______________ (Продавец)  принимает на себя безусловное и безотзывное обязательство передать «___» _____ 200__ года (далее –«дата предполагаемой сделки») в собственность ЗАО «_______»  (Покупателя) нижеуказанные Закладные1 по приведенной ниже цене на условиях, определенных в Договоре купли-продажи закладных № _____  от «__» ______ 200_ года:

	№ п/п
	ФИО (полностью)

Должника
	№

государственной регистрации ипотеки
	Дата государственной регистрации ипотеки
	Первоначальный залогодержатель


	Сумма

Кредита

(Займа) 
	Стоимость предмета ипотеки (из Закладной)
	Стоимость предмета ипотеки (из Договора об ипотеке)  
	Дата предоставления кредита (займа)
	Цена

Закладной (руб.)


	Сумма непогашенной задолженности (руб.)
	Процентная ставка
	Сумма начисленных процентов (руб.)
	Срок погашения обязательства,

(мес.)
	Список документов, передаваемых вместе с закладной3

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2.Итого общая цена предлагаемых к приобретению Закладных составляет _______________ (____________ 00/100) рублей РФ.

Уполномоченное лицо:

Ф.И.О.

Тел.:

Факс:
e-mail:

Приложение №2А к Договору купли-продажи закладных № _____  от __.___.20__ г.

РЕЕСТР ЗАКЛАДНЫХ №

от «__» ____ 200_ года

(дата составления реестра)

1. Настоящим __________________ (Продавец)  просит внести следующие изменения в Реестр закладных от «___» __________ 200 – года:

	Данные по реестру № _____ от «__» _____ 200__ года, 

подлежащие замене:
	Данные по реестру № _____ от «__» ____ 200__ года,

вносимые взамен приведенных в Реестре № ___ от «__» ______ 200__ года

	ФИО Должника

 (полностью)
	Цена Закладной (руб.)
	Сумма начисленных процентов (руб.)
	ФИО Должника

 (полностью)
	Цена Закладной (руб.)
	Сумма начисленных процентов (руб.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	

	Итого 
	
	
	
	
	


и принимает на себя безусловное и безотзывное обязательство передать «___» _____ 200__ года в собственность ЗАО «_____________» (Покупателя) нижеуказанные Закладные по приведенной ниже цене на условиях, определенных в Договоре купли-продажи закладных № _______от «__»____ 200_ г.:

	№ п/п
	ФИО (полностью)

Должника
	№

государственной регистрации ипотеки
	Дата государственной регистрации ипотеки
	Первоначальный залогодержатель


	Сумма

Кредита

(Займа) 
	Стоимость предмета ипотеки (из Закладной)
	Стоимость предмета ипотеки (из Договора об ипотеке)  
	Дата предоставления кредита
	Цена

Закладной (руб.)


	Сумма непогашенной задолженности (руб.)
	Процентная ставка
	Сумма начисленных процентов (руб.)
	Срок погашения обязательства,

(мес.)
	Список документов, передаваемых вместе с закладной4

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2. Итого общая цена предлагаемых к приобретению Закладных составляет _______________ (____________ 00/100) рублей РФ. Соответственно в случае акцепта настоящего Реестра общая цена закладных, предлагаемых к приобретению в соответствии с Реестром № ___ от «__» ______ 200__ года, уменьшается/увеличивается на _______________ (____________ 00/100)рублей РФ.

Уполномоченное лицо:

Ф.И.О.

Тел.:

e-mail:
Приложение №3 к Договору купли-продажи закладных  № _____  от __.___.20__ г.

.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗАКЛАДНЫХ2
от «__» ____ 200_ года

1.
В соответствии с Договором купли-продажи закладных № _______от  «__»______.200_ г.  и акцептованным Реестром Закладных от «___» ________ 200 __ года, ________________ (Продавец) передал, а ЗАО «____________» (Покупатель) принял нижеуказанные Закладные: 

	№ п/п
	ФИО (полностью)

Должника
	№  государственной регистрации ипотеки
	Дата государственной регистрации ипотеки
	Первоначальный залогодержатель


	Цена

Закладной (руб.)


	Сумма непогашенной задолженности (руб.)
	Процентная ставка
	Сумма начисленных процентов(руб.)
	Срок погашения обязательства


	Список документов, передаваемых вместе с закладной

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4. 
	итого
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2. Итого общая цена приобретаемых закладных ____________(____________00/100) рублей РФ.

За Покупателя принял:









За Продавца передал:

_____________________/________________/







_______________________/______________ /

на основании Доверенности №__ от ___







на основании Доверенности №__ от ______

Приложение №3А к Договору купли-продажи закладных  № _____  от __.___.20__ г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗАКЛАДНЫХ3
от «__» ____ 200_ года

1.
В соответствии с Договором купли-продажи закладных  № _____ от  «__»____.200_ г.  и акцептованным Реестром Закладных от «___» ________ 200 __ года, ЗАО «_________» (Покупатель) передал, а ОАО «________» (Продавец) принял под отчет нижеуказанные Закладные: 

	№ п/п
	ФИО (полностью)

Должника
	№ и государственной регистрации ипотеки
	Дата государственной регистрации ипотеки
	Первоначальный залогодержатель


	Цена

Закладной (руб.)


	Сумма непогашенной задолженности (руб.)
	Процентная ставка
	Сумма начисленных процентов(руб.)
	Срок погашения обязательства


	Список документов, передаваемых вместе с закладной

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	5. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8. 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2.
Итого общая цена переданных под отчет закладных ____________(____________00/100) рублей РФ.

3.
Настоящий Акт приема передачи Закладных подтверждает принятие Продавцом вышеуказанных Закладных под отчет с целью передачи Покупателю. Планируемая дата передачи Закладных – «___» ___________ 200__ года.

За Покупателя передал:









За Продавца принял:

_____________________/________________/







_______________________/______________ /

на основании Доверенности №__ от ___







на основании Доверенности №__ от ______
Приложение № 4 к Договору купли-продажи закладных №_   от _. __._ 200  г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ДОКУМЕНТОВ

от «__» _________ 200_ г.

В соответствии с Договором купли-продажи закладных № _______ от «___» ____________ 200__ года полное наименование Продавца__ (далее – Продавец) передал, а полное  наименование Покупателя (далее – ПОКУПАТЕЛЬ)  приняло следующие документы: 

1. Заемщик ФИО

1.1. название документа

1.2. название документа

1.3. название документа

2. Заемщик ФИО

За Продавца передал:





За Покупателя принял:

на основании Доверенности №__ от ___
                                    на основании Доверенности №__ от 

1В случае, если по предлагаемым к продаже Закладным производились досрочные платежи, то необходимо указать фамилии заемщиков, дату осуществления досрочного платежа, сумму досрочного платежа, было ли сокращение срока при таком платеже.


2. В случае, если было изменение процентной ставки по предлагаемым к продаже Закладным, то необходимо указать с какого числа и на какую ставку изменение, укажите фамилии заемщиков.


Вышеуказанные сведения приводятся в Реестре Закладных после пункта 2. в виде отдельных пунктов. 


3.Покупателю передаются, а также указываются в колонке 15 Реестра следующие документы (кроме Закладной):


- по приобретаемому жилью: договор страхования предмета ипотеки, договор страхования от риска утраты права собственности (при наличии) (оригинал, либо копия, заверенная страховой компанией);


- по имеющемуся жилью: договор об ипотеке (оригинал) 


2 Копия Акта приема-передачи Закладных подлежит направлению Покупателю посредством электронной связи в формате документа MS Office Excel


3 Копия Акта приема-передачи Закладных подлежит направлению Покупателю посредством электронной связи в формате документа MS Office Excel
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_______________________________                                                                                           _______________________________


